QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

4 Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Nghi quyét so: 29/2026/QH16

NGHI QUYET
Co ché, chinh sach dic thi dé xir Iy vi pham phap luét vé dat dai
ciia to chirc, ca nhin xay ra trudc khi Luit Pat dai nim 2024 c¢6 hiéu lyc
va thao g& kho khin, viréng mic cho cac di 4n ton dong, kéo dai

QUOC HOI

7Cdn?cd’ Hién phgip mm'C Cong hoa )gé h_éi chu nghia Viéet Nam da dwoc
Swa doi, bo sung maot so dieu theo Ngh; quyet so 203/2025/QH15;

Can ci Lugt To chic Quoc hgi so 57/2014/QH13 da duwoc sira doi, bo
sung mgt s6 diéu theo Lugt so 65/2020/QH14 va Lugt so 62/2025/QH15;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap lugt 6 64/2025/QH15 da
dwot Stra doi, bo sung theo Lugt so 87/2025/QH15;

QUYET NGHI:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh co ché, chinh sach dac thu vé:

1. Xir ly cac hanh vi vi pham phép luat vé dat dai tai cac du an, cong trinh
nhung vi muc dich phat trién kinh té - x& hoi, vi muc dich bao ¢dam quéc phong, an
ninh va khéng tham nhiing Xay ra trudc ngay 01 thang 8 nam 2024;

2. Tiép tuc thao g& khé khin, vuéng méc cho céc dy &n ton dong, kéo dai
trudc ngay 01 thang 8 ndm 2024.

Pi¢u 2. Pdi twong &4p dung

1. Co quan, t6 chiic, ca nhan c6 lién quan dén vi pham, xir ly vi pham
phép luat vé dat dai tai cac du an, cong trinh nhung vi myc dich phat trién kinh
té - x& hoi, vi muc dich bao dam quéc phong, an ninh va khong tham nhiing quy
dinh tai khoan 1 Biéu 1 cua Nghi quyét nay.

2. Co quan, t6 chirc, c& nhan cé lién quan dén cac du an ton dong, kéo dai
quy dinh tai khoan 2 Biéu 1 cua Nghi quyét nay.

Piéu 3. Nguyén tic thuc hién

1. Nguyén tic chung:
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a) Bao dam dung tham quyén, cin ci, trinh tu, tha tuc, thoi han xa ly theo
quy dinh tai Nghi quyét nay, phi hop cac nguyén tic cta phép luat hién hanh,
khéng trai vai cac didu udc qudc té ma nudc Cong hda x& hoi chu nghia Viét
Nam la thanh vién;

b) Bao dam khdng hop phap hda sai pham, khong dé phéat sinh sai pham mai;
kiém tra, giam sat, xa Iy nghiém t6 chuac, ca nhan ¢ hanh vi lgi dung viéc thuc hién
Nghi quyét nay dé tham nhiing, 1&ng phi, tiéu cuc, bao che hanh vi vi pham;

¢) Bao dam phi hop véi thuc tién khach quan, hoan canh lich sir cu thé;
bao dam hai hoa lgi ich cia Nha nuéc, quyén va loi ich hop phap cua céac cha
thé c6 lién quan, lgi ich chinh dang cua bén tha ba ngay tinh trong loi ich
tong thé cua qudc gia theo quy dinh cta phap luat; bao dam an ninh, trat tu,
an toan xa hoi.

2. Viéc ap dung cac quy dinh tai Chuong IT ciia Nghi quyét nay bao dam
cac nguyén tac tai khoan 1 Diéu nay va cac nguyén tic sau:

a) Xac dinh rd vai trd, dong co, muc dich cta té chic, ca nhan vi pham,
nguy@n nhan, tinh chat, mic d6 thiét hai, két qua khic phuc hau qua, tai liéu,
chting cir dé két luan vé hanh vi tham nhiing va hiéu qua vé chinh tri, kinh té -
x& hoi cua du &n, cong trinh; cac tinh tiét ting ning, giam nhe; khan truong két
luan, xir 1y, khong dé kéo dai ddi vai nhitng vu &n, vu viéc ¢6 hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai va quyét dinh xir 1y theo quy dinh ctia Nghi quyét nay;

b) Phan dinh rd viéc xir Iy trach nhiém cua té chic, ca nhan vi pham vai
cac giai phap thao g& kho khan, vudng mac, khac phuc hau qua (néu c6) dbi véi
ting du &n, cong trinh dé sém dua dt dai vao khai thac, st dung hiéu qua, tranh
that thoat, 1ang phi:

¢) Khong ap dung cac quy dinh trong Nghi quyét nay dé xem xét lai nhitng
quyét dinh xt Iy ky luat, ban an hinh sy da ¢ hiéu lyc ddi véi to chic, ca nhan vi
pham phap luat vé dat dai xay ra trudc ngay 01 thang 8 nam 2024.

3. Viéc ap dung cac quy dinh tai Chuong III ciia Nghi quyét nay bao dam
cac nguyén tic tai khoan 1 Biéu nay va cac nguyén tic sau:

a) Chi xem xét, xu ly, thdo g& khé khan, vudng mac cac du an quy dinh tai
khoan 2 Piéu 1 cua Nghi quyét nay trong cac két luan thanh tra, kiém tra, ban an
ma nguyén nhan din dén vi pham, sai pham do I8i cua co quan quan 1y nha nuéc
hoac do 16i cua ca co quan quan Iy nha nudc va nha dau tu, cha dau tu. Viéc thao
gd vuéng mac cho cac du an han ché toi da cac khiéu kién, nhét 1a céc dy &n c6
yéu té nude ngoai; bao dam quyén loi hop phap cua bén thir ba ngay tinh;

b) Viéc ap dung chinh sach dé thao g& cho cac du an kho khan, vuéng mac
bao dam phu hop véi cha truong cua Bang, chinh sach, phép luat caa Nha nudc;
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bao dam nguyén tic nha dau tu, chu dau tu phai thuc hién day du nghia vu tai
chinh v&i Nha nude, khdng anh huéng téi an ninh, qudc phong; bao dam ning
luc, diéu kién thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat;

¢) Cho phép xir Iy thdo g& kho khin, vudng mic ddng thoi véi qué trinh xi
ly trach nhiém theo cac két luan thanh tra, kiém tra, ban an, bao dam khéng lam
phét sinh sai pham méi va c6 phuong an khic phuc thiét hai.

biéu 4. Giai thich tir ngir
Trong Nghi quyét nay, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Khong tham nhiing la viéc khdng thuc hién cac hanh vi tham nhiing
duoc quy dinh trong Luat Phong, chdng tham nhiing, cac t6i pham vé tham
nhiing dugc quy dinh trong Bo luat Hinh sy va dugc co quan diéu tra, vién kiém
s4t, tda an hoic co quan cd tham quyén khac theo quy dinh cta phap luat két
luan bang vin ban.

2. Vi muc dich phat trién kinh té - x& héi 1a viéc t6 chic, ca nhan c6 tham
quyén thuc hién hoat dong, ban hanh chinh sach hoic quyét dinh nham phét
trién kinh té - x& hoi dia phuong, dat nuwéc, nang cao chat luong doi séng Nhan
dan.

3. Vi muc dich bdo dam quéc phong, an ninh 1a viéc té chtc, ca nhan cé
tham quyén thyuc hién hoat dong, ban hanh quyét dinh hoic bién phap nham bao
vé doc lap, cha quyén, théng nhat, toan ven lanh thd caa T6 qubc; bao vé an
ninh qudc gia, bao dam trat ty, an todn x& hoi va su 6n dinh cta Nha nuéc, ché
d6 xa hoi chu nghia.

4. Khong c6 khiéu ngi, té cdo hodc da gidi quyét dit diém khiéu nai, té
cdo theo quy dinh 1a kndng phat sinh khiéu nai, t5 cdo hop 1& hoac ¢ phéat sinh
khiéu nai, t6 cdo nhung da dugc co quan c6 tham quyén ban hanh thong bao
cham duat thy ly, giai quyét vu viéc hoic da duoc giai quyét bang van ban giai
quyét da c6 hiéu luyc thudc linh vuc tu phap cho dén khi xem xét, xt 1y vi pham
theo Nghi quyét nay.

5. Hdu qua thiét hai do cac hanh vi vi pham phép luat vé dat dai gay ra la
hau qua vat cht.

6. Khdc phuc hdu qud thiét hgi 13 viéc ca nhan vi pham va té chic, ca
nhan c6 loi ich truc tiép tir hanh vi vi pham phap luat vé dat dai cta co quan,
can bg, céng chuc, vién chac, nguoi thuoc luc lugng vii trang nhén déan thuc
hién boi thuong vé vat chat nham bao dam loi ich cua Nha nuéc, cac bén lién
qguan va bén tha ba ngay tinh; bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nuéc, doanh
nghiép, nha dau tu va ngudi dan trong loi ich tong thé cua qudc gia.

7. Mang lgi hiéu qud kinh té - x& héi cho dia phwong, dat nwéc 1a thic
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day tang truong kinh té, thu hat dau tu, tao viéc 1am, cai thién ha tang k¥ thuat,
nang cao chat luong doi séng Nhan dan, bao dam an sinh x& hoi.

8. Vi pham phdp ludt vé dat dai 1a hanh vi vi pham trong quan ly dat dai,
chuyén quyén sir dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, giao dat,
cho thué dit, lva chon nha dau tu, quy hoach, thu hoi dat, boi thudng, hd tro,
tai dinh cu, giai phong mit bang.

9. Gidy chitng nhdn khéng ding quy dinh 13 Gidy chiing nhan quyén st
dung dat hodc Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha o va tai
san khac gan lién vai dat da duoc co quan nha nuéc c6 tham quyén cip ma trén
d6 ghi myc dich sir dung dét 1a dat ¢ (khong hinh thanh don vi ¢) hoic dat &
(xay dung va kinh doanh bat dong san, du lich) hodc dat ¢ c6 théng tin khéc
khong dting quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Chuong 11
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI CUA TO CHUC, CA NHAN
XAY RA TRUOC KHI LUAT PAT PAI NAM 2024 CO HIEU LUC

Picu 5. Khong truy ciu trach nhiém hinh sw

Co quan c6 tham quyén tién hanh t6 tung khéng truy ctu trach nhiém
hinh su trong cac truong hop sau:

1. Khdng gay that thoat, 13ng phi tai san nha nudc thi phai dap ng du céc
diéu kién sau:

a) Khong tham nhiing;

b) Vi muc dich phat trién kinh t& - x& hoi, vi muc dich bao dam quéc
phong, an ninh;

¢) Dy &n, cdng trinh d4 hoan thanh, mang lai hiéu qua Kinh té - x& hoi cho
dia phuong, dat nuéc;

d) Khéng c6 khiéu nai, té cao hoic c6 khiéu nai, t6 c4o nhung di giai
quyét dirt diém cac khiéu nai, to cao lién quan theo quy dinh.

2. CO gay that thoat, 1ang phi tai san nha nudc thi phai bao dam cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va da khac phuc toan bo hau qua.

Piéu 6. Tam hoan truy ciru trach nhiém hinh su

Co quan c6 tham quyén tién hanh té tung xem xét tam hoan truy ciru trach
nhiém hinh sy dé t6 chirc, ca nhan khac phuc hau qua néu bao dam du cac diéu
kién sau:

1. C6 hanh vi vi pham nhung vi muc dich phat trién Kinh té - xa hoi, vi
muc dich bao dam qudc phong, an ninh;
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2. C6 gay that thoét, 1ang phi tai san nha nudc nhung khong tham nhiing;

3. C4c dy an, cong trinh dang thuc hién, chua hoan thanh, chwa khic phuc
duoc hau qua do nguyén nhan khiach quan nhung van ¢ kha ning, phuong an,
diéu kién dé khac phuc, mang lai hiéu qua kinh té - xa hoi cho dia phuong, dat
nuéc, co cam két cua té chuc, ca nhan lién quan khic phuc hau qua va tich cuc
khéac phuc theo tién do, phuong an di cam két.

piéu 7. Mién trach nhiém hinh sw

Trong qua trinh diéu tra, truy to, xét X, cdc co quan, ngudi cO tham
quyén tién hanh té tung mién trach nhiém hinh sy d6i véi cac truong hop quy
dinh tai Piéu 5 cua Nghi quyét nay.

Piéu 8. Khong khéi té vu an hinh sy; tam dinh chi giai quyét té giac, tin
b&o veé toi pham, kién nghi khéi td; tam dinh chi, dinh chi diéu tra vu an; tam
dinh chi, dinh chi diéu tra ddi véi bi can; tam dinh chi, dinh chi vu an; tam
dinh chi, dinh chi vu an d6i véi bi can, bi cao va hodn phién toa

1. Trong qua trinh giai quyét ngudn tin vé toi pham, néu c6 da can ctr quy
dinh tai Biéu 5 ciia Nghi quyét nay thi co quan c6 tham quyén tién hanh t tung
ra quyét dinh khéng khai té vu an hinh sy.

Truong hop ¢6 du cin ctt quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi quyét nay thi co
quan c6 tham quyén tién hanh té tung ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét tb
giac, tin bao vé toi pham, kién nghi khoi t5. Thoi han tam dinh chi téi da 1a 02
nim ké tir ngay ra quyét dinh va khdng tinh vao thai hiéu truy cau trach nhiém
hinh sy.

2. Trong giai doan diéu tra, truy td, xét xtir néu c6 du cin ctr quy dinh tai
Piéu 5, biéu 7 cua Nghi quyét nay thi Co quan diéu tra ra quyét dinh dinh chi
diéu tra; Vien kiém sat, Toa an ra quyét dinh dinh chi vu an, dinh chi vy an doi
véi bi can, bi céo.

Truong hop c6 du can ctr quy dinh tai Diéu 6 Nghi quyét nay thi Co quan
diéu tra ra quyét dinh tam dinh chi diéu tra; Vién kiém sat ra quyét dinh tam
dinh chi vy &n, tam dinh chi vy an di véi bi can; Toa an ra quyét dinh tam dinh
chi vu an, tam dinh chi vy 4n d4i véi bi can, bi céo, hodn phién toa.

Thoi han tam dinh chi diéu tra vu &n, tam dinh chi diéu tra ddi voéi bj can,
tam dinh chi vy &n, tam dinh chi vu an ddi véi bi can, bi cdo, hodn phién toa toi
da 12 02 nam ké tir thoi diém ban hanh quyét dinh va khong tinh vao thoi hiéu
truy cuu trach nhiém hinh su.

3. Hét thoi han tam dinh chi giai quyét to giac, tin béo vé toi pham, kién nghi
khoi t6, tam dinh chi diéu tra vu an, tam dinh chi diéu tra d6i voi bi can, tam dinh chi
vu an, tam dinh chi vu 4n d6i véi bi can, bi cao, hodn phién toa quy dinh tai khoan 1 va
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khoan 2 Diéu nay thi cic co quan ¢ tham quyén tién hanh t6 tung xt 1y nhu sau:

a) Truong hop da khic phuc duoc toan bo hau qua thi Co quan diéu tra ra
quyét dinh khéng khoi td vu &n hinh sy, dinh chi diéu tra; Vién kiém sat, Toa an
ra quyét dinh dinh chi vy an, dinh chi vu an di vai bi can, bi co;

b) Truong hop khdng khic phuc dugc toan bd hau qua thi cac co quan co
tham quyén tién hanh té tung thuc hién cac tha tuc theo quy dinh cua Bo luat T4
tung hinh su va cin ct ty 1é khic phuc hau qua, hiéu qua kinh té - xa hoi cho dia
phuong, dat nudc dé quyét dinh giam nhe trach nhiém hinh sy.

piceu 9. Hodn chap hanh hinh phat, mién, giam hinh phat va x6a an
tich doi véi trweong hop da cé ban an

1. Trudng hop ca nhan da c6 ban an cia Toa an nhung chua cd quyét
dinh thi hanh 4n ma c¢6 du cin ct quy dinh tai Piéu 6 ctia Nghi quyét nay thi
Toa an ra quyét dinh hodn chap hanh hinh phat,

Thai han hodn chap hanh hinh phat t6i da 1a 02 nam ké tir thoi diém ban
hanh quyét dinh, khong tinh vao thai hiéu thi hanh ban an va thoi gian chap
hanh hinh phat.

2. Hét thoi han hodn chap hanh hinh phat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi xtr 1y nhu sau:

a) Truong hop da khic phuc duoc toan bo hau qua thi Toa an quyét dinh
mié&n chap hanh hinh phat;

b) Truong hop khéng khic phuc dugc toan bo hau qua thi Toéa an co tham
quyén ra quyét dinh thi hanh 4n; dong thoi cin ct ty 16 khic phuc hau qua va
hiéu qua kinh té - x& hoi cho dia phuong, dat nude dé quyét dinh giam muc hinh
phat da tuyén, giam thoi han chap hanh hinh phat trong trudng hop dic biét.

3. Pi v6i ngudi c6 hanh vi vi pham dap ung diéu kién thudc cac truong
hop quy dinh tai Diéu 5 ciia Nghi quyét ndy ma dang chap hanh an hoic dang
duoc tam dinh chi thi hanh an thi duwgc mién chap hanh hinh phat con lai; chwa
chap hanh an hoic dang dugc hodn thi hanh 4n thi dugc mién chap hanh hinh
phat.

4. P6i voi nguoi dang chap hanh hinh phat ti ma c6 du cin ¢ quy dinh
tai Diéu 6 cua Nghi quyét nay thi Toa an quyét dinh tam dinh chi chap hanh an
phat t0. Thoi han tam dinh chi &n phat td téi da 12 02 nam ké tir thoi diém ban
hanh quyét dinh, khong tinh vao thoi gian chap hanh hinh phat.

Hét thoi han tam dinh chi chap hanh &n phat ti quy dinh tai khoan nay thi
Xt Iy nhu sau:

a) Truong hop da khic phuc dugc toan bo hau qua thi Toa an quyét dinh
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mié&n chap hanh thai han chap hanh &n phat con lai;

b) Truong hop khong khic phuc duoc toan bo hau qua thi Toa &n ra quyét
dinh tiép tuc thi hanh 4n; d6ng thoi can c ty 1é khac phuc hau qua va hiéu qua
kinh té - xa hoi cho dia phuong, dat nude dé quyét dinh giam muc hinh phat da
tuyén, giam thoi han chap hanh hinh phat trong truong hop dic biét. Sau khi da
chap hanh xong ban an theo quy dinh, Toa an xem xét quyét dinh giam thoi han
dé xo6a an tich.

5. Doi voi nguoi vi pham da chap hanh xong ban &n va chua xo6a an tich
ma ¢ du can ctr quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi quyét ndy thi duong nhién duoc
x6a an tich va mién thoi gian thir thach theo quy dinh ctua Bo luat Hinh sy.

6. D6i v&i nguoi dang chap hanh an phat ti c6 du cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 6 cua Nghi quyét nay nhung khong c6 diéu kién dé
khac phuc hau qua thi Toa an xem xét giam thoi han chap hanh an phat td. Sau
khi di chap hanh xong ban an theo quy dinh, Tda &n xem xét quyét dinh giam
thoi han dé xda an tich.

bieu 10. Quy dinh vé xir Iy ky luat can bé, cong chic, vién chic,
nguoi thugc lwe lwgng vii trang nhan dan

1. Can b, cong chtrc, vién chirc, nguoi thudc luc lwong vil trang nhan dan
vi pham ky luat theo quy dinh caa phap luat nhung vi muc dich phat trién kinh
té - x4 hoi, vi muc dich bao dam qudc phong, an ninh, khong tham nhiing, du an,
cong trinh d4 hoan thanh, mang lai hiéu qua kinh té - xa hoi cho dia phuong, dat
nuéc, khong c6 khiéu nai, to cao hodc c6 khiéu nai, t6 c4o nhung da giai quyét
dut diém theo quy dinh dugc mién Ky luat néu dap tng mot trong cac diéu kién
Sau:

a) Khong gay that thoat, lang phi tai san nha nudc;

b) C6 gay that thoat, 1ang phi tai san nha nudc nhung da khac phyc toan bo
hau qua.

2. Can b, cong chuc, vién chic, nguoi thudc luc luong vii trang nhan dan
vi pham Ky luat theo quy dinh caa phap luat nhung vi muyc dich phat trién kinh
té - x& hoi, vi myc dich bao dam quéc phong, an ninh, ¢ gay that thoat, lang phi
tai san nha nudc nhung khong tham nhiing, cac du an, cong trinh dang thuc
hién, chua hoan thanh, chua khic phuc duoc hau qua do nguyén nhan khéch
quan nhung van c6 kha ning, phuong an, diéu kién khiac phuc dé mang lai hiéu
qua Kinh té - xa hoi cho dia phuong, dat nuéc, co cam két cua to chuc, ca nhan
lién quan khac phuc hau qua va tich cuc khic phuc theo tién do, phuong an da
cam két thi xem xét chua xu ly ky luat ¢é khac phuc hau qua. Thoi han chua
xem xét xtr ly ky luat téi da 1a 02 ndm, khong tinh vao thoi hiéu xt Iy Ky luat.
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3. Hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop da khic phuc duoc toan bd hau qua thi &p dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay:

b) Truong hop khéng khic phuc duoc toan bo hau qua thi co quan co
thAm quyén can ctr ty 16 khic phuc hau qua va hiéu qua kinh té - xa hoi cho dia
phuong, dat nudc dé quyét dinh giam nhe muc ky luat.

Chuong I11 ’
THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC
CHO CAC DU AN TON PONG, KEO DAI

Piéu 11. Xir Iy du 4n da dwoe cip gidy chirng nhin khong ding quy dinh

Doi voi dy 4n da duoc cap gidy ching nhan khong dung quy dinh thi Uy
ban nhan dan cap tinh ra soat cac quy hoach theo quy dinh ctia phéap luat vé quy
hoach d6 thi va ndng thon bao dam tinh doc lap, khach quan, minh bach. Sau khi
ra soat thi viéc xir ly du an duogc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop du an phil hop véi quy hoach c6 chite nang st dung dat dé
xay dung nha o:

a) Uy ban nhan dan cip tinh xac dinh tién st dung dat, tién thué dat cua
du 4n theo chinh sach va gia dat tai thoi diém dugc nha nuée diéu chinh gidy
chtrmg nhan khong dung quy dinh sang muc dich 1a dat & dé xac dinh sé tién can
phai thu tir phan chénh léch tién s dung dat, tién thué dat tai thoi diém diéu
chinh gidy chirng nhan dugc cip theo quy dinh tai Nghi quyét nay;

b) Nha dau tu, chit ddu tu thuc hién dy &n hoan thanh nghia vu tai chinh
V6i co quan nha nudc va bao dam ning lyc tiép tuc trién khai du an theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop nha dau tu, chi dau tu khong thuc hién diy di nghia vu tai
chinh véi co quan nha nuéc theo quy dinh va khdng bao dam ning luc tiép tuc trién
khai du &n thi xir Iy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) biéu chinh muc dich st dung dat trong gidy chimg nhan khéng dung
quy dinh ctia nha dau tu, chi dau tu hodc Gidy ching nhian khong dung quy dinh
ctia ngudi sir dung dat da nhan chuyén quyén st dung dét trong dy an sang dat
. Thoi han st dung dat, ché do sir dung dat theo quy dinh ciia phéap luat vé dat
dai d6i voi dat 6.

2. Bbi vai cac dy an khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a) Piéu chinh muc dich sir dung dat trong gidy chimg nhan khéng dung
quy dinh cta nha dau tu, chi dau tu sang dat thuong mai, dich vu;

Thoi han st dung dat thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dat dai,
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dugc tinh tir thoi diém co quan nha nudce ¢6 tham quyén cap gidy phép xay dung
cong trinh trén dat theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; trudng hop khdng
phai cap gidy phép xay dung thi thoi han st dung dat dugc tinh tir thoi diém bat
dau xay dung cong trinh do Uy ban nhan dan cip tinh xac dinh.

b) Piéu chinh muc dich st dung dét trong gidy ching nhan khong ding
quy dinh ctia ngudi sir dung dat da nhan chuyén quyén st dung dat trong du an
sang dat thuong mai, dich vu. Thoi han sir dung dat 1a 50 nim dugc tinh tir thoi
diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir chit dau tu thyc hién dy &n;

¢) Truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan niay ma nha dau tu,
chu dau tu chua thuc hién day du nghia vu tai chinh tai thoi diém cap gidy
chtimg nhan khong dung quy dinh thi nha dau tu, cha dau tu phai hoan thanh
nghia vu tai chinh chua thyc hién tai thoi diém cap gidy ching nhan khong diing
quy dinh trude khi diéu chinh gidy chiing nhan khong dtiing quy dinh.

Picu 12. Xir ly vé viéc tiép tuc giao dat, cho thué dat déi véi cac dw an
vi pham vé lwa chon nha dau tw, vé quan ly, sir dung dat

1. Uy ban nhan dan cp tinh ra soét c4c dy an, dat dai vi pham vé lya chon
nha dau tu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong
két luan thanh tra, kiém tra, ban an dé &p dung chinh sach theo quy dinh tai Piéu
4 va Piéu 5 Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ddi véi cac trudng hop sau day:

a) Dy 4n dau tu di lya chon nha dau tu (bao gém ca co quan nha nuéc, co
quan Pang Cong san Viét Nam duoc giao la chu dau tu) khdng théng qua dau
gid quyén st dung dat, khéng thong qua dau thau lya chon nha dau tu, chua
duoc co quan nha nudc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat nhung da
duoc trién khai thi cong xay dung trén dat;

b) Dy 4n dau tu da lya chon nha dau tu khong thong qua dau gia quyén sir
dung dat, khong thong qua dau thau lya chon nha dau tu, dd duoc co quan nha
nudc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi mot phan hoic toan bo
khu dét thuc hién dy an;

¢) Du an d3 duoc co quan nha nuéc ban hanh quyét dinh giao dat, cho
thué dat d6i vai toan bo hoac mot phan khu dat thuc hién du an va da duoc trién
khai thi cong xay dung trén dat nhung bi thu hdi quyét dinh giao dat, cho thué
dat;

d) Dy 4n ma nha dau tu da ang mot phan hoac toan bo sé tién bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu hoac thyc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dé Nha nuéc
thu hdi dat ddi véi mét phan hodc toan bo khu dat thuc hién du 4n hoic da nop
tién ky quy bao dam thuc hién du an nhung chua dugc co quan nha nuéc ban
hanh quyét dinh giao dit, cho thué dat;
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d) Du an dau tu xdy dung nha o, khu d6 thi, khu dan cu da duoc chip
thuan, quyét dinh chu truong dau tu, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
sang dat ¢ trong truong hop nha dau tu thoa thuan vé& nhan quyén st dung dat
nhung khong c6 dat .

2. B6i véi cac truong hop du an duge Uy ban nhan dan cép tinh ra soét,
quyét dinh viéc &p dung quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 5 cua Nghi quyét sb
170/2024/QH15 theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay khdng phai
thuc hién lai thi tuc dau gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha dau tu.

3. B6i véi cac truong hop du an duoc Uy ban nhan dan cap tinh ra soét,
quyét dinh viéc 4p dung quy dinh tai Piéu 4 va Diéu 5 cua Nghi quyét sb
170/2024/QH15 theo quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Piéu nay ma chua
hoan thanh tha tuc chap thuan chi truong dau tu, quyét dinh chu truong dau tu,
lya chon nha dau tu thi thuc hién tha tuc chap thuan chi truong dau tu déng thoi
chap thuan nha dau tu dé thuc hién dy an.

Truong hop nha dau tu khong bao dam ning luc dé tiép tuc thuc hién du
an thi Uy ban nhan dan cap tinh t6 chic lya chon nha dau tu khic theo quy dinh
ctia phap luat. Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc hoan tra tién boi thuong,
hd tro, tai dinh cur ma nha dau tu da @ng va chi phi xay dung trén khu dét thuc
hién du an (néu c6) cho nha dau tu.

4. Viéc chap thuan chu truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tu theo
quy dinh cua Biéu nay phai bao dam khdng ma rong dién tich sir dung dat so
v6i du 4n dau tu d3 dé xuat véi co quan nha nudc ¢6 thim quyén trudc ngay 01
thang 8 nam 2024.

5. Bdi véi cac dy an duoc Uy ban nhan dan cap tinh ra soat, quyét dinh ap
dung quy dinh tai Biéu 4 va Diéu 5 caa Nghi quyét s6 170/2024/QH15 theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay tiép tuc dugc Nha nudc thu hoi dét, giao dat, cho thué
dat ddi véi phan dién tich chua duoc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat
theo quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém ap dung Nghi quyét nay.

Piéu 13. Xir Iy ddi véi dw 4n diu tw trén khu dat ma Nha nwée da thu
hdi dat khong thude trweong hop thu hdi dit theo quy dinh cia phap luat

Du 4n dau tu trén khu dat ma Nha nuée da thu hoi dat khéng thude trudng
hop thu hoi dat theo quy dinh cua phép luat ma chu dau tu du an da bo kinh phi
dé thyc hién thu hdi toan bo dién tich dat caa du an thi xu Iy nhu sau:

1. Cha dau tu duoc tiép tuc thuc hién khi dap tmg cac diéu kién sau:

a) Nha dau tu dép tmg ning luc, diéu kién thuc hién dy an theo quy dinh
cua phap luat, dang quan ly, st dung, thuc hién dau tu xay dung trén khu dat
duoc xac dinh ¢ vi pham vé thu hoi dat, trong d6 c6 phan 16i cia Nha nudc
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theo két luan thanh tra, kiém tra, ban an;

b) Du an khong c6 tranh chap, khiéu kién hoic da giai quyét xong tranh
chap, khiéu kién (néu co);

¢) Ph hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat
hang nim cip huyén da dugc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nim 2025 hoic
phuong 4n phan bd va khoanh ving dat dai ctia quy hoach tinh hoac quy hoach
duoc lap theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach db thi va néng thon.

2. Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat
thue hién theo quy dinh hién hanh cua phép luat dat dai.

3. Trudng hop du an khéng bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi Nha nugc cham dat thuc hién dy an va hoan tra kinh phi Chu dau
tu da bo ra dé thu hoi dat theo quy dinh cta Chinh phu.

D6i va6i tai san 1a céng trinh xay dung (néu cd) gan lién véi dat trong
truong hop Nha nuéc cham dut thuc hién du an thi chi so hiru tai san duoc xu
1y theo quy dinh cua phap luat.

Picu 14. Xir Iy cac dw an dau tw trong truwong hep c6 vi pham vé muc
dich sir dung dat

Truong hop du an dau tu c6 vi pham vé muc dich st dung dat da duoc co
quan nha nudc c¢d tham quyén quyét dinh hoic chap thuan cha truong dau tu,
chap thuan dau tu, chap thuan nha dau tu, phu hop véi quy hoach sir dung dat,
quy hoach 1am nghiép, quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach st dung
dat an ninh hoic quy hoach dugc lap theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach
d6 thi va ndng thdn, quy hoach 1am nghiép, quy hoach st dung dat qudc phong,
quy hoach sir dung dat an ninh thi thuc hién nhu sau:

1. Uy ban nhan dan cap tinh ra soat, diéu chinh muc tiéu du an, diéu chinh
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé tiép
tuc thuc hién dy an theo quy dinh cta phéap luat. Nha dau tu phai thuc hién day
da nghia vu tai chinh vé dat dai;

2. Nha dau tu van bi xa phat hanh chinh nhung khong phai thdo d& doi
vGi phan cong trinh phi hop quy hoach d6 thi va néng thon; khong budc khoi
phuc tinh trang ban dau cua dat nhung phai nop lai s6 lgi bat hop phéap c6 dugc
do thyc hién hanh vi vi pham theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, xay dung.

Piéu 15. Xir Iy dw an diu tw xAy dung lwéi dién dang trién khai dau
tw xay duwng nhung chwa thuc hién thia tuc chap thuan chi treong dau tu

1. D6i véi du an dau tu xay dung ludi dién thudc dién chap thuan cha
truong dau tu, quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh cua phap luat dang
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trién khai dau tu xay dung nhung chua thyuc hién thu tuc chap thuan cha truong
dau tu thi khong phai thuc hién lai thu tuc chap thuan chu treong dau tu.

2. Quyét dinh phé duyét dy an dau tu 14 cin ci dé thuc hién cac tha tuc vé
dat dai, xdy dung va cac thu tuc co lién quan theo quy dinh cua phap luat.

) Chuong 1V
PIEU KHOAN THI HANH

picu 16. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 5 nim 2026.

2. Cac quy dinh vé xur Iy vi pham phap luat vé dat dai cta t6 chac, ca nhan
dugc quy dinh tai Nghi quyét nay dugc thyc hién dén hét ngay 01 thang 5 nim
2029. Sau thoi diém ngay 01 thang 5 nim 2029 ma quyét dinh tam dinh chi giai
quyét to giac, tin bao vé toi pham, kién nghi khoi t6, tam dinh chi diéu tra vu an,
tam dinh chi diéu tra d6i véi bi can, tam dinh chi vu &n, tam dinh chi vu an doi voi
bi can, bi c4o, hodn phién toa, hodn chap hanh hinh phat, chua xem xét ky luat theo
quy dinh tai Nghi quyét nay chua hét thoi han thi duoc tiép tuc thuc hién quy dinh
cua Nghi quyét nay dén khi két thuc.

3. Céc quy dinh Vé co ché, chinh sach dic thi thdo g& khé khan, vuéng mac
cho céc du &n ton dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét nay duoc thuc hién dén hét
ngdy 01 thang 5 niam 2031. Cac co ché, chinh séch dic thi théo g& kho khin,
vudng mac cho céac du an ton dong, kéo dai di dugc co quan co tham quyén quyét
dinh thuc hién theo Nghi quyét ndy ma dén hét ngay 01 thang 5 nim 2031 chua két
thiic thi duoc tiép tuc trién khai theo quyét dinh di ban hanh.

4. Stra d6i muc 14 Nghi quyét s6 265/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua
Qudc hoi vé Ky hop thir 10 Quéc hoi khod XV nhu sau:

"14. Cho phép mé rong viéc ap dung cac co ché, chinh sach dic thu
tai Diéu 3, Piéu 4, Diéu 5, Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 8 cua Nghi quyét sb
170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Qudc hoi dé thao g& kho khan, vudng
mac dbi vai cac du an, dat dai c6 tinh hudng phap 1y twong tu va duoc xac dinh
thoi diém sai pham, vi pham trudc ngay 01/8/2024 trong két luan thanh tra, kiém
tra, ban an. Viéc thuc hién noi dung nay phai bao dam tuan thu day da nguyén
tac quy dinh tai Didu 2 cua Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua
Qudc hdi va céc nguyén tic khac da duoc Bo Chinh tri chi dao.

Giao B9, co quan trung uong va dia phuong cin c vao cac quan diém,
nguyén tic da duoc quy dinh cu thé tai cdc Két luan cua Bo Chinh tri, Nghi
quyét cia Quéc hoi di ban hanh, chiu trach nhiém chi dao, t6 chac trién khai
thao g& theo thim quyén. Kiém toan nha nudc c6 trach nhiém thuc hién kiém
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todn viéc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, tién thué dat déi vai cac du an,
dat dai 4p dung co ché, chinh sach dic thi tai Nghi quyét nay.

Trong qué trinh &p dung quy dinh nay ma cac van ban quy pham phap luat
hién hanh c6 quy dinh thuan lgi hon thi duoc lya chon ap dung quy dinh cta van
ban quy pham phap luat hién hanh".

5. Trong qué trinh ra soét, thao g& khé khin, vuéng méc cho cac du &n ton
dong, kéo dai trudc thoi diém Nghi quyét nay duoc ban hanh, trudng hop phat
sinh céc tinh hudng phéap 1y chua duoc quy dinh tai Nghi quyét nay va trong thoi
gian Qudc hdi khéng hop, Chinh pha trinh Uy ban Thuong vu Quéc hoi ban
hanh Nghi quyét c6 quy dinh khac véi luat, nghi quyét ciia Québc hoi, nham tiép
tuc thdo g& kho khin, vuéng mac cac du an va béo cdo Quéc hoi tai ky hop gan
nhat.

Picu 17. To6 chirc thuc hién

1. Cac quy dinh vé xtr ly vi pham phap luat vé dat dai cta to chic, ca nhan
duoc quy dinh tai Nghi quyét nay duoc t6 chire thuc hién nhu sau:

a) Giao Chinh phu, Toa &n nhan dan t6i cao, Vién Kiém sat nhan dan toi
cao trong pham vi chac nang, nhiém vy, quyén han ban hanh quy dinh huéng
dan thyc hién Nghi quyét nay:

b) Giao Chinh phu, cac B, nganh, co quan Trung wong, cap tinh khan
truong ra soat, 1ap danh sach, bao céo vé cac vu an, vu viéc vi pham phép luat vé
dat dai nhung khong tham nhiing xay ra truéc ngay 01 thdng 8 nim 2024.
Nguodi dimg dau cac co quan néu trén chiu trach nhiém toan dién trong viéc
danh gia tinh hiéu qua kinh té - x& hoi, bao dam qudc phong, an ninh cua du an,
cong trinh da trién khai, kha ning, phuong an, diéu kién dé khac phuc va giam
sat két qua khic phuc hau qua do céc hanh vi vi pham gy ra lam can ctr dé ap
dung cac chinh sach quy dinh tai Nghi quyét nay;

¢) Co quan c6 tham quyén tién hanh té tung cac cap khan truong ra soét,
lap danh s&ch, bao céo vé cac vu viéc, vu an, ban &n c6 vi pham phap luat vé
dat dai nhung khong tham nhiing Xay ra trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 dé
thue hién hiéu qua Nghi quyét nay;

d) Tham quyén, trinh tu, tha tuc xtr ly vi pham phap luat vé dat dai quy dinh
tai Didu 8 va Piéu 9 cua Nghi quyét nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
t6 tung hinh sy, thi hanh an hinh su.

2. Cac quy dinh V& co ché, chinh sach dic thu thao g& kho khin, vudng méic
cho céc du &n tén dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét ndy duoc to chuc thuc
hién nhu sau:

a) Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu ¢ trach nhiém sau day:
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al) Trong pham vi chic ning, nhiém vu, quyén han ban hanh quy dinh
huéng dan thuc hién Nghi quyét nay:

a2) Chi dao cac B0, co quan Trung uong, Uy ban nhan dan cap tinh dé cao
trach nhiém, dac biét 1a trach nhiém cta ngudi dung dau trong lanh dao, chi dao
t6 chuc trién khai, thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh tai Nghi quyét
nay, bao dam cdng khai, minh bach, hiéu qua; khong dé truc loi chinh sach, that
thodt, Iang phi;

a3) Chi dao céc co quan lién quan phdi hop véi chinh quyén dia phuong cai
cach thi tuc hanh chinh, rdt ngan thoi gian xir ly cac van dé chua phan cap, phan
quyén cho dia phuong;

ad) Pé bao dam loi ich quéc gia va ngan chin cac yéu t co thé de doa an ninh
qudc gia, Thu tudng Chinh pha thuc hién cac bién phap khan cap ding hoic tam
dirng thuc hién céc co ché, chinh sach duoc quy dinh tai Nghi quyét nay va bao céo
Qudc hoi tai ky hop gan nhat; trong thoi gian gitta hai ky hop, béo cao Uy ban
Thudng vu Quéc hoi, sau dd bao cao Quéc hoi tai ky hop gan nhat;

a5) Trong pham vi nhiém vu, quyén han cta minh, c6 trach nhiém t6 chuac
thuc hién Nghi quyét nay;

b) Trong qua trinh ap dung quy dinh tai Nghi quyét nay, truong hop c6 quy
dinh khac nhau vé cling mot van dé giira Nghi quyét nay véi luat, nghi quyét khac
cta Québc hdi duge ban hanh trudc ngdy Nghi quyét nay cd hiéu hec thi hanh thi &p
dung quy dinh cua Nghi quyét ndy. Trudng hop van ban quy pham phap luat ban
hanh sau ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh c6 quy dinh co ché, chinh sach
wu dai hoic thuan loi hon Nghi quyét nay thi viéc ap dung do Hoi dong nhan dan
cap tinh quyét dinh;

¢) Ngudi ding dau Bo, nganh, co quan Trung wong va dia phuong chiu
trach nhiém t6 chire thuc hién Nghi quyét nay; déng thoi khan truong ra soat ky
cac dy an, xac dinh van d& vudng mac cu thé, tham quyén xir ly dé cha dong
giai quyét hodc bao céo cap c6 tham quyén giai quyét theo Két luan s 18-
KL/TW ngay 02 thang 4 nim 2026 cua Hoi nghi lan thir hai Ban Chap hanh
Trung wong Dang khoa XIV vé Ké hoach phat trién kinh té - x& hoi, tai chlnh
qudc gia va vay, tra no cong, dau tu cong trung han 05 nim 2026 -2030, gin Vai
thuc hién muyc tiéu phan dau ting trudng “2 con s6” va khong dé xay ra truong
hop con ¢ du an tén dong nhung khong dugc tong hop, xem xét xir ly, thédo ga.

3. Nguoi dimg dau co quan, don vi, ngudi tham gia xay dung, tham dinh, tham
tra Nghi quyét ndy va tham gia trién khai thuc hién Nghi quyét nay duoc loai tri,
mién trach nhiém trong truong hop da tuan thu cac quy trinh, quy dinh lién quan va
khong vu loi trong qué trinh thuc hién nhiém vu nhung van xay ra thiét hai.

Céc t6 chirc, ca nhan cd thanh tich trong xay dung, thim dinh, tham tra, thuc
hién Nghi quyét nay duoc khen thudng theo quy dinh cua phap luat. Xi ly
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nghiém cac hanh vi tham nhiing, truc lgi, nhiing nhiéu cua can bo, cong chic
trong qué trinh trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

4. Chinh phi bdo cao Qudc hoi két qua thuc hién Nghi quyét nay dinh ky
hang nam va két qua tong két khi két thic viéc thuc hién Nghi quyét nay.

5. Qudc hoi, Uy ban Thuong vu Qubc hoi, Mat tran T6 qudc Viét Nam,
Hoi déng Dan toc, cac Uy ban cua Québc hdi, Poan dai biéu Quéc hoi, dai biéu
Quéc hai, Hoi ddng nhan dan cac cip trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay dwoc Quéc héi nuwéc Cong hod xa héi chii nghia Viét Nam
khod XVI, ky hop thiz Nhdt thong qua ngay 24 thang 4 nam 2026.

CHU TICH QUOC HOI

Tran Thanh Man





